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Stadtbau-GmbH Regensburg

Ein Tochterunternehmen der Stadt Regensburg [

3
—

100 Mitarbeiter
7200 Wohnungen
Wir schaffen, pflegen und verwalten Immobilien mit dem

Ziel, moglichst viele Blrger*innen mit adaquatem und
zeitgemalRen Wohnraum zu versorgen.

LI R A

https://www.stadtbau-regensburg.de

Quelle: Eigendarstellung Stadtbau-GmbH Regensburg
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Gliederung

Politische Deutschland
Anforderungen /
Ziele Regensburg
— Suffizienz
Mallhahmen Nl U]l — Effizienz
Baugewebe
Konsistenz

l

Beispiel Bestand —> Wohnhochaus

l

Beispiel Neubau —> Ehemaliges Areal Prinz-Leopold und Pionierkaserne

Bestandssanierung

Alfons-Bayerer Str.

Quartiersentwicklung

Wohnbebauung Stadtbau GmbH Regensburg
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Der Klimawandel ist das
grofRte Problem unserer Zeit

Wichtigste globale Risiken der kommenden 10 Jahre
nach Kategorie (1=sehr wahrscheinlich)

B Okonomisch M Umwelt/Klima & Geopolitisch
M Sozial M Technologisch

Klimaschutz-
malnahmen

Natur-
katastrophen

Verlust der
biologischen
Vielfalt

L et

5 verursachte

Umwelt-
2010 2015 2020 | katastrophen

"Globales Risiko"=ein ungewisses Ereignis, das innerh. der nachsten 10 Jahre

erhebliche negative globale Auswirkungen haben kann

Einige Kategorien wurden im Laufe der Zeit angepasst.

Basis: Umfragen bei Unternehmen, Regierung, Zivilgesellschaft und Vordenkern
Quelle: WEF - The Global Risks Report 2020

@®G statista %a

Quelle: statista 2020; https://de.statista.com
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ﬁL!V!NCz PLANET REPORT

UNSER OKOLOGISCHER FUSSABDRUCK
] TR IETE IR

Wie viele Erden
verschlingt unser

Im Sinne eines langfristigen Klimaschutzes
sollte bei Erreichen der Weltbevdlkerung
von 10 Milliarden Menschen der Wert von

1t CO,/a pro|Person nicht tiberschritten

We rden Quelle: Fraunhofer IRB Verlag, 2018 Energieeffizienz und
Wirtschaftlichkeit in der Gebaudemodernisierung

Konsum?
9,6 _—
72
. 37
Weltbevélkerung I
(Milliarden)
1970 2013 2050
80
CO, Emissionen %6
pro Jahr 149
(Gigatonnen) N
1970 2012 2050
Quelle: Global Footprint Network, UN, CDIAC, IPCC, WWF www.wwf.de/lpr

STADT @

4 Stadtbau-GmbH Regensburg | 4. Kommunales Energieeffizienz-Netzwerk Treffen | 24.03.2021 enurernenmenser REGENSBURG



Verantwortungsbereich des Bausektors:

33% 40%

des weltweiten Energiebedarfs ~ der weltweiten CO,-Emissionen
entfallen auf den Bausektor entfallen auf den Bausektor

Quelle: UNEP SBCI, 2009, Buildings and Climate Change Summary for Decision-Makers
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Energiekonzept der Bundesregierung Energiekonzept der Stadt Regensburg
BN o R o 1 Ziele
o 1 1 1
S 1 -40 % 1 -55% | -70% | -80-95%
‘@ 2019 ca. 36 % erreicht ! i g !
g ! ! ! Die Ziele des Paris-Abkommens dienen als Richtschnur fiir Regensburg
2 ! | ! m Die Stadt Regensburg wird alle notwendigen Anstrengungen unternehmen,
% ! ! um die aus dem Klimaabkommen von Paris resultierenden CO,-Ziele auf
= ! lokaler Ebene umzusetzen. Ziel ist es, bis Mitte des Jahrhunderts weitgehend
s klimaneutral zu sein.
’i_'-’ = Deshalb sollen bis zum Jahr 2050 diJPro-Kopf—Coz-Emissionen [Iegensburgs
1990 stufenweise um mindestens 8o bis g5 Prozent gegentber dem Basisjahr
- 2020 2030 2040 2050 1990 reduziert werden. Bis zum Jahr 2030 soll die Reduktion 55 Prozent und
o) g ‘% 60 % bis zum Jahr 2040 70 Prozent betragen.
858
Se2
o ©.Q
CcO 100%
0.9 o
T538 %0%
<6 80% -24%
Quelle: Hrsg, f:"lr umli3 enin,m‘lo‘ inisterium far Umwelt, ! und R i i i — fur eine 70% - ;
60%
50% -55%
40% - -
-70%
30%
20%
-80 bis
10% -95%
1990 2012 2030 2040 2050

Ziele zur Reduktion der CO,-Emissionen bis 2050

Quelle: Leitbild Energie und Klima der Stadt Regensburg, 2017
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Politische Anforderungen / Ziele
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CO, Tonne/ pro Kopf in Deutschland ohne
konsumbasierte Emission aus Importgitern

15
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CO2-AusstoB in Tonnen

2,5

Differenzierter Energiebedarf nach
s Studie der 2000 Watt-Gesellschaft

O ad O N v & > $H o 4 D 9 o N Ul
) 2 O ) ) O O ) O ) N
ENIEN S S S S D X

Quelle: statista 2020; https://de.statista.com

Erndhrung Konsum Infrastruktur
2000-Watt-Pfad: von 750 2000=Watt=Pfad: von 750 2000-Watt=Pfad: von 1500
Watt auf 250 Watt (Soll) Watt auf 250 Watt (Solly Watt auf 550 Watt (Soll}

[ 12,5% | 27,5%

Quelle: 2000 Watt-Gesellschaft; Novatlantis 2010
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2000-Watt-Pfad: von 1800
Watt auf 500 Watt (Soll)

2000-Watt-Pfack von 1700
Watt auf 450 Wart (Soll)




Politische Anforderungen / Ziele
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Differenzierung nach 2000 Watt-Gesellschaft-CH

These:
ZielgroRe fur Wohnen in 2050 pro Kopf = 0,63 CO,Aq t/a (-80%) bis 0,16 CO,Aq t/a (-95%)

12,5 CO.Aq t/a

Anteil Wohnen . 25,0 %

Anteil Mobilitat . 225%

7.9 COAq t/a Pro Kopf Anteil Deutschland 2019

Anteil Erndhrung . 12,5 %

Anteil Konsum . 12,5 %

Anteil Infrastruktur . 27.5%

1,25 COqu t/a 110 COqu t/a

1,0 COAq t/a
0,0 COAq t/a

Jahr 1990 Jahr 2020 Jahr 2050 Jahr 2080

Quelle: Eigendarstellung Stadtbau-GmbH Regensburg
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Malnahmen

Einsatz aller Nachhaltigkeitsstrategien

Zusammenspiel der Nachhaltigkeitsstrategien

Suffizienz Konsistenz

Permanenz

ﬂoziaH :, technisch+

' kulturell dkonomisch
R

Effizienz

Quelle: Institut fir Energie & Umweltforschung Heidelberg

stadtm

Suffizienz-Weniger:

* Weniger Nachfrage nach
ressourcenintensiven Gutern und
Dienstleistung und sparsamer
Umgang damit.

* Verhaltnismaligkeit anpassen.

Effizienz-Besser:

» Geringer Einsatz von
Ressourcen pro Ware oder
Dienstleistung durch
ressourcensparende Technik,
Organisation und Recycling

Konsistenz-Anders:

* Nutzung erneuerbarer
Ressourcen und Schlielsen von
Ressourcenkreislaufen

Quelle: Bayerischer Forschungsverbund Fit for Change
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Malnahmen
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Konsistenz-Anders

=N=P = flg] Y- <3
HEE I ﬂm
‘ [:l - Produktion
H H N %
ml m J| Dﬁ_r P Biologischer w
Q Q | L] = 5 : Kreislauf Produkt
__LJ D | ’
o mmE - ued
H B L] S % Nutzung
|_| TT] 2&:%1’50?\&
- i E L
0
Technischer
VHE - Wellblechfassade Kreislauf
- These:
D A Rlckbau- und wiederverwendbare o=
Bauteile und Materialen sind in el
e einem Ressourcenkreislauf
R e und konsistent

Quelle: sudiomolter; Alfons-Bayerer-Strale 2 Regensburg; 2019 Quelle: TUM Prof. Dr. Ing. Werner Lang; Vorlesung NASL; 2014
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Malnahmen
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Suffizienz-Weniger

Durchschnittliche Wohnflache pro Kopf

Raumwarmebedarf : Wohnflache
pro Kopf und Jahr [kWh] pro m? Wohnflache [kWhi/a]  pro Kopf [m?)]
8000 350 70
R drmebedard [
7000 pro Kopf 200 60
. 250 S0
5000 |
_200 |40
4000
] Wohn flache Rau mwirmebed arf 150 30
3000 pro Kopf pro m? Wohnflache — ——-
2000 100 20
1000 B0 |10
e JOlschock®  Wieder-
0 A1973 Avoulnigunq; AP'WO 0 0
1960 1970 1980 1990 2000 2010 [2020 2030 2040 2050

Abb. 1: Entwicklung von Wohnflache und Warmebedarf in Deutsohland

Quelle: Bayerische Architektenkammer; Nachhaltigkeit gestalten; 2018

Geforderter Wohnungsbau:

Durchschnittliche Wohnflache bei 3 Personen = 25 gm pro Kopf

in Deutschland liegt bei ca. 46 gm

TECHNIK
WOHNRAUM

ZIMAER FLACIH
4 m
S

S m

65 m
7%

Geforderter Wohnungsbau ist suffizient.

These:

o e e W e -

Quelle: Merkblatt Wohnen in Bayern, Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr; 2019 Graphik: Eigene Darstellung

STADT @

11  Stadtbau-GmbH Regensburg | 4. Kommunales Energieeffizienz-Netzwerk Treffen | 24.03.2021 enureretmencer REGENSBURG



Malnahmen
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Quelle: Umweltbundesamt Abschlussbericht Energieaufwand
fur Gebaudekonzepte im gesamten Lebenszyklus; 2019
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Quelle: Umweltbundesamt Abschlussbericht Energieaufwand
fur Gebaudekonzepte im gesamten Lebenszyklus; 2019

stadtm

Effizienz-Besser

Bilanzraum Wohnen Soll:
0,63 COZAq t/a (-80%) bis
0,16 CO,A( t/a (-95%)

Mehrfamilienhauser mit einer sehr
guten thermischen Gebaudehdlle in
Holzbauweise und weitgehend
regenerativer Energieversorgung
erreichen Emissionswerte unter
0,010 CO, Aq t/a je m? Wohnflache.
Bei einer durchschnittlichen
Wohnflache von 25 m2 je Person
konnen 0,25 CO,A( t/a je Person
erreicht werden.

These: Mehrfamilienhauser in
Holzbauweise sind effizient.

STADT @
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Benchmark

» KEA-BW

R DIE LANDESENERGIEAGENTUR

Bundesregierung und Klimaschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg (vereinfacht):

-90 % gegeniiber 1990
1 t/EW im Jahr 2050

Paris:
Temperaturerhdhung kleiner 1,5°C

CO,-Budget: 67% Wahrscheinlichkeit,
dass Klimaerwdrmung unter 1,75°C

bleibt
Wohnungswirtschaft (Vorschlag): = Netto-Null ab 2035 (Stand 2018)
-80 % gegeniiber 2020
45 kWh/m? x a (HW und WW)
> 80 % Anteil Erneuerbare Netto-Null bedeutet, dass alle durch

: .. - Menschen verursachten Treibhausgas-
2 —
6 kg/m*xa THG-Emissionen bis 2 Emissionen durch natiirliche und kiinstliche
Senken zu Null ausgeglichen werden

Quelle: Landesenergieagentur Baden-Wurttemberg
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Malnahmen

Synthese:

Unter Anwendung aller Nachhaltigkeitsstrategien durch die Stadtbau-GmbH
konnen die hohen Ziele der Stadt Regensburg fur 2050, die Pro Kopf CO,
Emissionsreduzierung (Bereich Wohnen)
auf -80 bis -95 % zum Bilanzjahr 1995, erreicht werden.

STADT @
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Alfons-Bayerer-Stral3e 2

Modernisierung von 58 Wohnungen und Neubau von 40 Wohnungen
sowie Neubau einer Tiefgarage mit 33 Stellplatzen

T
m v 77 \
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L] L e —
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’ J i I:] l:l VHF - Wellblechfassade
J P i I:] D Aussen
| ]
L
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L | 1. Edelstahi v Alu F hi .
2.1 mit und L-Profil inkl. Hinterliftung
D 3.Dammplatie Mineralwolie 180 mm
— D 4.Holzspanbetonschalsteine (STB bei Anbau)
Quelle: sudiomolter; Alfons-Bayerer-Strale 2 Regensburg; 2019 Quelle: Eigendarstellung Stadtbau-GmbH Regensburg
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Beispiel Bestand H
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Exkurs: Faktor fur Flacheneffizienz

Verhaltnis Wohnflache zu Bruttogeschossflache (WF/BGF):

16

Der Faktor WF/BGF von Referenzanlagen der Stadtbau (I1Q, Lore-Kullmer-Stral3e)
liegt im Durchschnitt bei 0,74

In der Alfons-Bayerer Str. 2 ist dieser Faktor extrem unginstig. Im EG kénnen keine Wohnungen
untergebracht werden, da dieser Platz fir Abstellraume und Technik ben6tigt wird.

Der Faktor WF/BGF betragt hier: 0,59 in der Modernisierung von 58 WE
0,55 im Neubau von 40 WE
0,58 im Durchschnitt aller 98 WE

Mit 0,58 liegt der Faktor um 22 % schlechter als bei Referenzanlagen der Stadtbau!

Eine alleinige Modernisierung des Bestandes (ohne zuséatzlichen Neubau) hatte aus brandschutz-
technischer Sicht und zur Erfillung der HHR den Anbau eines zusatzlichen Treppenhauses
erfordert, wodurch sich der Faktor WF/BGF noch einmal mehr verschlechtert hatte.

STADT @
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Option Fassadenbegrinung und PV

i B
Eﬂﬂf

Begrinung der Nordfassade im Eingangsbereich, of %@& .

als Aufwertung zur Fassadengestaltung mit Alu-Welle und PV.

Auch hier grolRe Zustimmung der Stadt Regensburg und
weitere Unterstitzung zugesagt.

Finanzierung nicht geklart

Donnschichtsolarzellen
auf der Basis von CulnSe2-
Verbindungshalbleitern
{kurz: CIS} bzw. CIGS

Quelle: sudiomolter; Alfons-Bayerer-Straf3e 2 Regensburg; 2019
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Beispiel Neubau

Auf dem Gelande der aufgegebenen Prinz-Leopold-Kaseme
werden Flachen fur Wohnen und Mischnutzung, fur
hoherwertiges Gewerbe und eine grofie, zusammenhangende

Grinflache als Erholungsraum und zur Vernetzung der
umliegenden Stadtquartiere entwickelt. STADT

REGENSBURG

Hoch

Entwicklung ab 2019

Bewohnner*innen und Akteur*innen des Inneren Sudosten
Stadtebaulicher Wetthewerb, Bebauungsplan

Stadtebauférderung ,Soziale Stadt”, Bayrische Wohnraumférderung

Nibelungenkaseme in Regensburg, Ackermannbogen in Manchen,
Domagkpark in Munchen, Hunziger Areal in Zarich, Aspern Baugruppen in Wien
Genossenschaftl. Finanzierungsmodelle: Spreefeld Genossenschaft in Berlin, Genossenschaft Kalkbrette in Zirich

Quelle: Stadt Regensburg Broschiire Innerer Siidosten, 2019

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
MalRnahme TOP 1
Entwicklung der Prinz-Leopold und Pionier Kaserne

Stadtbau-GmbH Bebauung im Areal der ehemaligen Prinz-
Leopold Kaserne:

Quelle: Stadt Regensburg Broschire Innerer Studosten, 2019

Innerer Sudosten Regensburg

STADT @
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Beispiel Neubau
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ldeenwettbewerb
»Nachfolgenutzung Prinz-Leopold- /

Pionier-Kaserne und angrenzende Areale“ - Griner Stadheil"

Bedeutendar Anteil von Grinfldchen, fulganger- und fahrradireundliches ‘ierel,
waitgehend autofrei unter Gewidhreistung der Erschiieflung sowie sine besondere
Berlcksichligung von Klima- und Ressourcenschutz.

in Regensburg

- Sogialer Stadtteir:

Soziale  Infegration uwnd  Wemetzung  der  wielschichtigen  Bewolkerung,
generalicnenlibergreifende Muizung sowie Verkndipfung der Funktionen Wohnen -
Arbeiten - Frelzeit,

= Anmovativer Stadtieil”

Entwicklung innovativer [dean, insbesondare zur Energieversorgung und Moabilat, neuve
Technologien (smart, werneizt, digital), fexible und funklionale Wohn-  und
Gewerbebauten.

Quelle: Stadt Regensburg Beschlussvorlage, 6ffentlich 02.04.2019

Quelle: Stadt Regensburg Broschiire Ideenwettbewerb, 2020

Stadtrat Regensburg, Ausschnitte aus Beschlussvorlagen
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Beispiel Neubau
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Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr

Das  Areal der ehemaligen  Prinz-Leopold-Pionser-Kaserne  soll  als
ukunfiswelzences  Jonovationsguarier” (M1}  entwickell  werden walches
bezahlbaren Waohrraum und altrakiive Gewerbeflachen schafft, die fiele des Leithilds

Energie und KEma konsegquent umsetzt wnd dabei  beispielhaft  fiir eine
/ nutzungsgeamischie und soziale Quartiersentwicklung steht

- Das Innovationsquartier soll als energetisch optimienss Viensl entwickell werden,
Bei MNeubauten wird der Passivhausstandard und in der Bestandssanerung der
Miedrigenergiestandard angestrebl. Dabed wird gleichzeitiy Wes auf nachhallige
Baumaterialien, innovative Haustechnik, oOkologische Energioerzeugung {bspw.
Solarenergie, Gecthermie, Warmerbckgewinnung) und eine schnelle Bauzait gelegl.

Die Energieversorgung der gesamten Prinz-Leopold-/Pionier-Kasermsa  soll
weitestgehend klimanesutral erfolgen. Awf die Mutzung fossiler Energietrager soll
deshalb moghchst verzichtet werden,

Bafa-Forderung , Warmenerzsysteme 4.0 .. -
g ¥ = Fibr das Innovationsquartier soll en egenes Mobilitdls- und Parkraumkonzept

Modul I: M it e War ystem 4.0 entwickell werden. Als autoreduzienes ,Quartier der kurzen Wege™ soll das Viertel

 Fordergegenstand: Tei 1 Vorstudie | Teil 2- Vorplanung (LPH 1 bis 4) optimale Bedingungen fir den Full- und Radverkehr sowie aine gute Mabwersargung

= Farderquote bis zu 50 % der forderfahigen Kosten (60 % fir KMUs)

gmmwmmnmg beebiri. 2
*z"'aﬂf‘h"_“’#.m’-‘ "‘-*"““1-'“’."'“”_-‘“"‘“‘E‘EGB“"E"E-W'“* Innovative Mobilitatsangebole (Privatstallplatze mit Ladeinfrastruktur, OPMNY, Car-

b b : Sharing und E-Mobilitat) sollen allen Bewohnem zur Werflgung stehen und den

Modul Il: Realisierung eines Warmenetzsystems 4.0 Stadttedl optimal anbinden.

em:mmsms}&mgﬁwhﬁmwm

3mﬁmﬁ“§”ﬂmm - Das Innovationsquartier soll asch unter Aspekien der Klimaanpassung entwickelt

~ Antragsherechfigh: Unternshmen, Kommunen, kommunsie Betrisbe, kommunale werden und beispiethaft fiir zukiinftige Baugeblete in Regenshueg seln

T — Das  Innovationsquartier sof Raum filr Begegnung und  bdrgerschaftliches

> : : e R T T Engagement bieten sowle die lokale Bevdikerung aktiv in den Entwicklungsprozess
< Farderquote: bis zu 80 % der igen Kosten des Guartiers enbinden

= Maximale Hohe der Forderung: 160 Tsd €

-» Antragsberechtigt: sishe Modul I

Quelle: Stadt Regensburg Beschlussvorlage, 6ffentlich 02.04.2019
Modul IV: , Capacity-Building “-M

= Fordergegenstand: Enbindung von Forschungseinrichtungen in Modul 1l

= Forderquote: bis zu 100 % der igen Kosten

= Maximale Héhe des Fonderung: 1 Mio. €

= Antragsberechiigh: u. a. Hochschulen, Forschungsinsitute, Netzwerke oder
Technologietransfer-Einrichtungen

Stadtrat Regensburg, Ausschnitte aus Beschlussvorlagen
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Beispiel Neubau
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Wettbewerh Prire-Leopold-/ Plonier-Saseme | Regenshorg

SCHLOSSPARK

lick von Sadwest auf das Gesomtquartier im Stodtraoum

Quelle: ISSS research/architecture/urbanism mit Bauchplan Stadtplaner

Siegerentwurf stadtebaulicher Ideenwettbewerb

STADT @
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Beispiel Neubau m
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ca. 24.290 m? Grundstlicksflache

ca. 15.455 m? unterirdische Geschol3flache

ca. 54.725 m?2 oberirdische Geschol3flache

ca. 600 Wohnungen in bis zu 7 Geschossen

Aktive EG Nutzung in zwei Bebauungsblocke

Infrastruktur der Energiegewinnung und Warmeversorgung

RORD +NITTE + SUp

Quelle: ISSS research/architecture/urbanism mit Bauchplan Stadtplaner

Baufelder Stadtbau-GmbH Regensburg
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Beispiel Neubau m
> stadtlsE

. VgV flur Vergabe der Planung Objektplanung Geb&ude und Freianlagen an
Maier.Neuberger.Archtitekten, Mtinchen bis Mitte Méarz 2021

. Vergabe der Planung fir TGA und TWP, aktuell laufenden Vergabeverfahren nach
VgV, bis Ende April 2021.

. Antrag auf baurechtlichen Vorbescheid 2.-3. Quartal 2021
. Einreichung Bauantrag 4. Quartal 2021
. Beginn Baugrube und Fundamentierung 3. Quartal 2022

. Bezugsfertigkeit aller 600 Wohnung und der ,aktiven EG Zone“ in zwei
Blockbebauungen bis Ende 4. Quartal 2024, inkl. 370 EOF geftrderte Wohnungen

Meilensteine
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rosten stadtm

These:

,Normal gut” gebaute Gebaude mussen in den ersten
30 Jahren nicht modernisiert werden.

Deswegen mussen Anforderungen fur 2050 bereits heute
erfullt werden, um die hohen Ziele fur 2050 zu erreichen!

Frage:

Kdonnen Gebaude, die die hohen Ziele fur 2050 erfillen
sollen, zu Kostenansatzen aus 2020 realisiert werden?
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Rosten stadtm

Antwort;:

Um die fur 2050 gesetzten Ziele tatsachlich zu erreichen,
mussen wir heute schon entsprechend investieren.

Ein ,Energie- und Effizienzsprung® heute hat auch einen
,2Kostensprung” zur Folge.
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