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Stadtbau-GmbH Regensburg

Ein Tochterunternehmen der Stadt Regensburg

100 Mitarbeiter

7200 Wohnungen

Wir schaffen, pflegen und verwalten Immobilien mit dem 

Ziel, möglichst viele Bürger*innen mit adäquatem und 

zeitgemäßen Wohnraum zu versorgen.

https://www.stadtbau-regensburg.de

Quelle: Eigendarstellung Stadtbau-GmbH Regensburg
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Ist - Zustand

Politische 

Anforderungen / 

Ziele

Maßnahmen

Beispiel Bestand

Beispiel Neubau

Klimawandel

Deutschland

Regensburg

Verschwendung von Ressourcen

Bevölkerungsentwicklung

Nachhaltigkeit im 

Baugewebe

Suffizienz

Effizienz

Konsistenz

Bestandssanierung

Wohnhochaus

Alfons-Bayerer Str. 

Wohnbebauung Stadtbau GmbH Regensburg 

Ehemaliges Areal Prinz-Leopold und Pionierkaserne 

Quartiersentwicklung 

Gliederung
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Ist - Zustand

Quelle: statista 2020; https://de.statista.com
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Ist - Zustand

Quelle: Fraunhofer IRB Verlag, 2018 Energieeffizienz und 

Wirtschaftlichkeit in der Gebäudemodernisierung

Im Sinne eines langfristigen Klimaschutzes 

sollte bei Erreichen der Weltbevölkerung 

von 10 Milliarden Menschen der Wert von   

1t CO2/a pro Person nicht überschritten 

werden
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Ist - Zustand

Quelle: UNEP SBCI, 2009, Buildings and Climate Change Summary for Decision-Makers

33%
des weltweiten Energiebedarfs

entfallen auf den Bausektor

40%
der weltweiten CO2-Emissionen

entfallen auf den Bausektor

50%
des weltweiten Ressourcenbedarfs

entfallen auf den Bausektor

Verantwortungsbereich des Bausektors:
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Politische Anforderungen / Ziele

Quelle: Leitbild Energie und Klima der Stadt Regensburg, 2017

Energiekonzept der Stadt Regensburg

2019 ca. 36 % erreicht
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Politische Anforderungen / Ziele

CO2 Tonne/ pro Kopf in Deutschland ohne

konsumbasierte Emission aus Importgütern

Quelle: statista 2020; https://de.statista.com

Quelle: 2000 Watt-Gesellschaft; Novatlantis 2010 

Differenzierter Energiebedarf nach 

Studie der 2000 Watt-Gesellschaft 
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Politische Anforderungen / Ziele

Differenzierung nach 2000 Watt-Gesellschaft-CH
These:

Zielgröße für Wohnen in 2050 pro Kopf = 0,63 CO2Äq t/a (-80%) bis 0,16 CO2Äq t/a (-95%)

Pro Kopf Anteil Deutschland 2019

Quelle: Eigendarstellung Stadtbau-GmbH Regensburg
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Maßnahmen 

Einsatz aller Nachhaltigkeitsstrategien

Quelle: Institut für Energie & Umweltforschung Heidelberg

Suffizienz-Weniger:

• Weniger Nachfrage nach 

ressourcenintensiven Gütern und 

Dienstleistung und sparsamer 

Umgang damit. 

• Verhältnismäßigkeit anpassen.

Effizienz-Besser:

• Geringer Einsatz von 

Ressourcen pro Ware oder 

Dienstleistung durch 

ressourcensparende Technik, 

Organisation und Recycling

Konsistenz-Anders:

• Nutzung erneuerbarer 

Ressourcen und Schließen von 

Ressourcenkreisläufen

Quelle: Bayerischer Forschungsverbund Fit for Change
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Maßnahmen 

Quelle: sudiomolter; Alfons-Bayerer-Straße 2 Regensburg; 2019 Quelle: TUM Prof. Dr. Ing. Werner Lang; Vorlesung NASL; 2014

Konsistenz-Anders

These: 

Rückbau- und wiederverwendbare 

Bauteile und Materialen sind in 

einem Ressourcenkreislauf 

und konsistent
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Quelle: Bayerische Architektenkammer; Nachhaltigkeit gestalten; 2018

Durchschnittliche Wohnfläche pro Kopf 

in Deutschland liegt bei ca. 46 qm

Geförderter Wohnungsbau: 

Durchschnittliche Wohnfläche bei 3 Personen = 25 qm pro Kopf

These: 

Geförderter Wohnungsbau ist suffizient. 

Maßnahmen 

Quelle: Merkblatt Wohnen in Bayern, Bayerisches Staatsministerium für 

Wohnen, Bau und Verkehr; 2019 Graphik: Eigene Darstellung

Suffizienz-Weniger



Ein Unternehmen der 12 Stadtbau-GmbH Regensburg  |  4. Kommunales Energieeffizienz-Netzwerk Treffen  | 24.03.2021

Maßnahmen 

Quelle: Umweltbundesamt Abschlussbericht Energieaufwand 

für Gebäudekonzepte im gesamten Lebenszyklus; 2019

Effizienz-Besser

Bilanzraum Wohnen Soll:

0,63 CO2Äq t/a (-80%) bis   
0,16 CO2Äq t/a (-95%)

Quelle: Umweltbundesamt Abschlussbericht Energieaufwand 

für Gebäudekonzepte im gesamten Lebenszyklus; 2019

Mehrfamilienhäuser mit einer sehr 

guten thermischen Gebäudehülle in 

Holzbauweise und weitgehend 

regenerativer Energieversorgung 

erreichen Emissionswerte unter 

0,010 CO2 Äq t/a je m2 Wohnfläche.

Bei einer durchschnittlichen 

Wohnfläche von 25 m2 je Person 

können 0,25 CO2Äq t/a je Person 

erreicht werden.

These: Mehrfamilienhäuser in 

Holzbauweise sind effizient.
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Benchmark 

Quelle: Landesenergieagentur Baden-Württemberg
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Maßnahmen 

Synthese:

Unter Anwendung aller Nachhaltigkeitsstrategien durch die Stadtbau-GmbH

können die hohen Ziele der Stadt Regensburg für 2050, die Pro Kopf CO2

Emissionsreduzierung (Bereich Wohnen)

auf  -80 bis -95 % zum Bilanzjahr 1995, erreicht werden.
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Modernisierung von 58 Wohnungen und Neubau von 40 Wohnungen 

sowie Neubau einer Tiefgarage mit 33 Stellplätzen

Alfons-Bayerer-Straße 2

Beispiel Bestand

Quelle: sudiomolter; Alfons-Bayerer-Straße 2 Regensburg; 2019 Quelle: Eigendarstellung Stadtbau-GmbH Regensburg
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▪ Der Faktor WF/BGF von Referenzanlagen der Stadtbau (IQ, Lore-Kullmer-Straße)

liegt im Durchschnitt bei 0,74

▪ In der Alfons-Bayerer Str. 2 ist dieser Faktor extrem ungünstig. Im EG können keine Wohnungen 

untergebracht werden, da dieser Platz für Abstellräume und Technik benötigt wird.

Der Faktor WF/BGF beträgt hier: 0,59 in der Modernisierung von 58 WE

0,55 im Neubau von 40 WE

0,58 im Durchschnitt aller 98 WE

Mit 0,58 liegt der Faktor um 22 % schlechter als bei Referenzanlagen der Stadtbau!

▪ Eine alleinige Modernisierung des Bestandes (ohne zusätzlichen Neubau) hätte aus brandschutz-

technischer Sicht und zur Erfüllung der HHR den Anbau eines zusätzlichen Treppenhauses 

erfordert, wodurch sich der Faktor WF/BGF noch einmal mehr verschlechtert hätte.

Exkurs: Faktor für Flächeneffizienz

Verhältnis Wohnfläche zu Bruttogeschossfläche (WF/BGF):

Beispiel Bestand



Ein Unternehmen der 17 Stadtbau-GmbH Regensburg  |  4. Kommunales Energieeffizienz-Netzwerk Treffen  | 24.03.2021

Option Fassadenbegrünung und PV

Begrünung der Nordfassade im Eingangsbereich,

als Aufwertung zur Fassadengestaltung mit Alu-Welle und PV.

Auch hier große Zustimmung der Stadt Regensburg und 

weitere Unterstützung zugesagt.

Finanzierung nicht geklärt

Quelle: sudiomolter; Alfons-Bayerer-Straße 2 Regensburg; 2019

Beispiel Bestand
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Beispiel Neubau

Innerer Südosten Regensburg

Integriertes städtebauliches Entwicklungskonzept

Maßnahme TOP 1 

Entwicklung der Prinz-Leopold und Pionier Kaserne

Stadtbau-GmbH Bebauung im Areal der ehemaligen Prinz-

Leopold Kaserne:

Quelle: Stadt Regensburg Broschüre Innerer Südosten, 2019

Quelle: Stadt Regensburg Broschüre Innerer Südosten, 2019



Ein Unternehmen der 19 Stadtbau-GmbH Regensburg  |  4. Kommunales Energieeffizienz-Netzwerk Treffen  | 24.03.2021

Beispiel Neubau

Stadtrat Regensburg, Ausschnitte aus Beschlussvorlagen

Quelle: Stadt Regensburg Beschlussvorlage, öffentlich 02.04.2019

Quelle: Stadt Regensburg Broschüre Ideenwettbewerb, 2020
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Beispiel Neubau

Stadtrat Regensburg, Ausschnitte aus Beschlussvorlagen

Quelle: Stadt Regensburg Beschlussvorlage, öffentlich 02.04.2019
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Beispiel Neubau

Siegerentwurf städtebaulicher Ideenwettbewerb

Quelle: ISSS research/architecture/urbanism mit Bauchplan Stadtplaner
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Beispiel Neubau

Baufelder Stadtbau-GmbH Regensburg

ca. 24.290 m2   Grundstücksfläche

ca. 15.455 m2   unterirdische Geschoßfläche

ca. 54.725 m2   oberirdische Geschoßfläche

ca. 600 Wohnungen in bis zu 7 Geschossen

Aktive EG Nutzung in zwei Bebauungsblöcke

Infrastruktur der Energiegewinnung und Wärmeversorgung

Quelle: ISSS research/architecture/urbanism mit Bauchplan Stadtplaner
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Beispiel Neubau

▪ VgV für Vergabe der Planung Objektplanung Gebäude und Freianlagen an 

Maier.Neuberger.Archtitekten, München bis Mitte März 2021

▪ Vergabe der Planung für TGA und TWP, aktuell laufenden Vergabeverfahren nach 

VgV, bis Ende April 2021.

▪ Antrag auf baurechtlichen Vorbescheid 2.-3. Quartal 2021

▪ Einreichung Bauantrag 4. Quartal 2021

▪ Beginn Baugrube und Fundamentierung 3. Quartal 2022

▪ Bezugsfertigkeit aller 600 Wohnung und der „aktiven EG Zone“ in zwei 

Blockbebauungen bis Ende 4. Quartal 2024, inkl. 370 EOF geförderte Wohnungen

Meilensteine
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Kosten

These:

„Normal gut“ gebaute Gebäude müssen in den ersten      

30 Jahren nicht modernisiert werden.

Deswegen müssen Anforderungen für 2050 bereits heute 

erfüllt werden, um die hohen Ziele für 2050 zu erreichen!

Frage:

Können Gebäude, die die hohen Ziele für 2050 erfüllen 

sollen, zu Kostenansätzen aus 2020 realisiert werden?
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Kosten

Antwort:

Um die für 2050 gesetzten Ziele tatsächlich zu erreichen, 

müssen wir heute schon entsprechend investieren.

Ein „Energie- und Effizienzsprung“ heute hat auch einen 

„Kostensprung“ zur Folge.


